April 2015

Fragor & svar

Det kom en del frAgor pé& informationsbrevet i mars sé&
vi satte ihop detta "frAgor och svar’-blad f6r att férmedla

svaren till alla medlemmar.

F Varfor fick jag hojd garageavgift?

S Vihar ett behov av att effektivisera administrationen
i féreningen. Tidigare fanns det nastan lika ménga
avtal som det fanns platser i garaget. Bakgrunden
till att vi gick igenom garageavtalen var att vi inte
uppfylide lagkravet att debitera moms péa externa
platser. D& vi &nda var tvungna att revidera avtalen
sé jamforde vi vara garagehyror i vart nya nétverk av
fastighetsagare pa Gastrikegatan for att pa sa vis
sékerstélla att vi fick marknadsmassig ersattning.
| den har processen upptéackte vi att priserna for
vara medlemmar var valdigt olika vilket dels var
svaradministrerat och dels ganska oréattvist. Vi har
nu skrivit de nya externa avtalen pa kortare avtals-
tider vilket ocksa gor det lattare for medlemmar att
f& eller byta platser om sé 6nskas. Vi kommer ocksa
att lattare kunna séga upp externa platser om vi
behdver for att bli en &kta bostadsréattsforening.

F Varfor fick jag sankt garageavgift?
S Se ovan. Vi har gjort om till en enhetlig prissattning

som vi hoppas och tror ska upplevas som rattvist
av vara medlemmar.

F Har elen bytts i min lagenhet?

S Ja samtliga lagenheter har fatt nya elstigar och nya
proppskap. Omtradning av el inne i lagenheterna har
skett i vissa fall i 12:ans uppgang dér det var pabdrjat
i tillvalen for stambytesprojektet. Om sé har skett
har det skett pa medlemmarnas egen bekostnad.

F Varfor har vi en tvist med Axelsons?

S Axelsons anser sig ha blivit lovade en tidplan for
ventilationsprojektet som inte Gverensstamde med
den som faktiskt gallde. | och med att de kom tillbaka
tidigare &n beréknat blev deras verksamhet stérd.
De valde da att deponera hyresbetalningarna hos
Lansstyrelsen som en form av skadestand.

Kamelian hade gétt med pa att betala for en forsening
av projektet men inte sé lang som Axelsons havdar.
For att fa hyrespengarna utbetalda finns tva tillvaga-
gangssatt. Antingen efterskanker man pengarna eller
s& gér man till Tingsrétten och ber att fa bistand med
att f& pengarna utbetalade. Det ror sig om cirka en
kvarts miljon kronor. Dessutom betalade Axelsons
sina kommande hyror med reservation for att de
ansag sig ha ytterligare krav pa hyresnedsattning
(drygt ytterligare en halv milion). Vi anser att vi i vart
tilaggsavtal tydligt skrivit in att hyresnedsattning inte
ska utga utan andra former av kompensationer ska
ske (renoveringsbidrag, oférandrad hyra ventilations-
projekt och nya lanterniner). Tvisten ror sig alltsa
enbart om ventilationsprojektet men den paverkade
ocksé planeringen av stambytet.

Vill styrelsen sdga upp hyresavtalet med Axelsons?

Nej, vi vill ha Axelsons kvar i huset av ménga skal.
Men vi maste ha maojlighet att utféra sedvanligt
underhéll. Vi ska sjélvklart ta hansyn till deras verk-
samhet men vi menar att det inte far ga ut éver en
effektiv och ekonomisk plan for féreningen.

Vi anpassade oss for mycket i ventilationsprojektet
och la, pa Axelsons begaran, arbetet till sommaren
nér skolan var stdngd men det fick konsekvenser i
form av sémre tillgdng pa hantverkare, svart att f&
fram material etcetera.

Har vi inte hoga advokatkostnader?

Nej inte &nnu. Vi har en bra férsékring i foreningen
och den har tagit merparten av kostnaderna hittills.
Vi har dessutom fatt ett valdigt bra avtal med véra
advokater. Till dags dato har vi advokatkostnader
pa cirka 150000:-.
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F&S — FORTSATTNING

F Jag var nere och snackade med Axelsons
och jag tycker vi ska gbra som de sager,
varfoér tycker inte ni det?

S Vi har forstatt att Axelsons haft kontakt med flera av
vara medlemmar. Vi forstar ocksa att dnskan att medla
sker i all valmening. Tyvarr dverenstammer inte alltid
den information som sprids med verkligheten och det
forsvarar vart jobb att tillvarata féreningens intressen.

F Varfor lagger vi sd mycket pengar pé ventilation
och reparation?

S Byte av ventilationsaggregat var ett krav fran Axelsons
for att férlanga hyresavtalet. Vi har i samband med
det ocksa forbattrat ventilationen i lagenheterna och
kommer nu att f& en godkand OVK vilket gor att vi
uppfyller lagkraven (och med det hojer vardet pa
véra lagenheter). Vad géller Gvriga reparationer
s& &r vart hus snart 50 &r och kraver sitt underhall.
Det har inte funnits ndgon underhallsplan tidigare
och darfor lagger vi extra krut pa att presentera
en vision och en handlingsplan pa kommande
arsstamma for godkannande.

F Varfor blev inte stambytet av?

S Axelsons sldppte inte in oss i sina lokaler samt
hotade med hdga skadestand. Da styrelsen dess-
utom fatt mandatet av medlemmarna att genomféra
ventilation och stambyte pa totalt 20 miljoner kronor
skulle mandatet Overkridits om skadesténdet utkravts.
Ett forslag till forlikning lades fram frén vér sida men
med hansyn till avtalet med var entreprendr var vi
tvingade att 4 ett svar fran Axelson vid en viss tidpunkt
om de var beredda att sldppa in oss eller inte.

Vi fick inte svar pa énskad tidpunkt och var da
tvingade att avbryta entreprenaden.

F Nar kommer stambytet bli av da?

S Vi for fortfarande en dialog med Axelsons om
forutsattningarna for ett stambytesprojekt men foér
narvarande vet vi inte.

Vad gor styrelsen fr att vi ska bli en &kta férening?

S Vi kommer att presentera ett forslag for beslut pa

stamman. Den héar fragan &r en del av den vision
vi tidigare ndmnt att vi jobbar med.

Varfor ar 10:ans gardsport stangd?

S Vi har vid flera tillfallen trott att orsaken till Iackan har

hittats men nya lackage uppstar och storre ingrepp
kravs. Var tekniska forvaltare Rubin har nu sett dver
en atgardsplan samt tidsplan. Troligtvis krdver detta
storre ingrepp pa garden. Vi &terkommer i &rendet.

Hissarna ar daliga, nar byts de?

S Vi har férhoppningsvis ett underlag for beslut

Klart till stamman i maj. Om motet accepterar var
handlingsplan for 2015/2016 s& genomfor vi
projektet forutsatt att vi inte hittat en I6sning pa
stambytesfragan innan dess.

Finns nagot vindsforrad att hyra?

S Ja, hor av dig till styrelsen@kamelian.se.

Jag vill sitta med i styrelsen, hur gor jag da?

S Ta kontakt med Johan Lauri plan 6 i 12:an som

sitter i valberedningen.

Jag hittar ofta osorterade sopor i atervinningen,
ar det ok att bara stélla ner sin kasse?

Nej det ar inte ok. Toppen om alla kan hjalpa till.
For huset och for miljén.

Hélsningar fran styrelsen
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